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Processo Administrativo n°: 196/2026
Inexigibilidade de Licitagdo n°: 039/2026

TERMO DE CONTRATO N° 380/2026

Termo de Contrato n® 380/2026 por
Processo de Inexigibilidade de Licitagdo n°®
039/2026, para locagdo de imovel que
I entre si celebram o Municipio de Boa

Vista do Tupim através da Prefeitura
Municipal de Boa Vista do Tupim e a
Pessoa Fisica de Claudemir Nascimento
Leite, conforme segue:

O Municipio de Boa Vista do Tupim, através da Prefeitura Municipal de Boa Vista do
Tupim, inscrito no CNPJ sob n® 13.718.176/0001-25, localizado a Travessa Prof.2 Nilda
de Castro, S/N, Centro — Boa Vista do Tupim — Bahia — CEP 46.850-000, legalmente
representado neste ato por seu Prefeito Municipal, o Sr. Savio Bulcdo dos Santos,
brasileiro, casado, portador da carteira de identidade RG. n® 474042804 e CPF n°
778.638.955-53, residente e domiciliado na cidade de Boa Vista do Tupim, neste Estado,
doravante denominado LOCATARIO, e do outro lado a pessoa fisica o Sr. Claudemir
Nascimento Leite, inscrito no CPF sob o n° 801.008.995-87 e portador do RG de n°®
939508290 SSP/Ba com endere¢o na Rua alvino s/n° bairro Nova Brasilia, Boa Vista
do Tupim, Bahia, CEP: 46.850-000, doravante designado LOCADOR tendo em vista o
que consta no Processo Administrativo n°® 196/2026 e em observancia as disposicées
da Lei n°® 14.133, de 2021 no Decreto Municipal n® 055/2024 e, subsidiariamente no que
couber, na Lei n® 8.245/1991 e no Cédigo Civil, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente da Inexigibilidade de licitagdo n° 039/2026, mediante as clausulas
e condicdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Contrato & a locagéo da area urbana situada no
Loteamento Pér do Sol, Rua “C”, Quadra “F”, Lote 08, Boa Vista do Tupim/BA, de
propriedade do Sr. Claudemir Nascimento Leite, onde atualmente se encontra instalada
a torre destinada & recepc¢do e transmissdo de sinal de televisdo aberta, visando
assegurar a continuidade da disponibilizagéo do sinal aos municipes.

1.2. Todos os termos do Termo de Referéncia e da Proposta integram o presente
contrato em todas as suas condigdes.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento nos arts. 72 e 74,
inciso V e § 5° da Lei n° 14.133/2021 e nos arts. 74 a 77 do Decreto Municipal n°
055/2024, diante da necessidade de escolha da area em que a torre ja se encontra
instalada, da inexisténcia de area publica apta, da adequacao técnica do ponto e da
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vantagem econdmica da permanéncia da estrutura no local, conforme documentos do
processo.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:
3.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.2. Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacao pertinente, para fins de avaliagéo por parte do LOCATARIO;

3.3, Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imovel;

3.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacao da vistoria;

3.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitac@o geneérica;

3.8. Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias & afericao da idoneidade do pretendente;
3.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica,
incidentes sobre o imovel,

39.1. O IPTU e as taxas incidentes sobre a propriedade do imoével permanecerao a
cargo do LOCADOR, ndo cabendo reembolso pelo LOCATARIO, salvo alteragéo
expressa e devidamente justificada mediante termo aditivo.

3.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidraulico
e a rede elétrica quando for o caso;,

3.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitagao e
qualificagéo exigidas no processo de inexigibilidade de licitagao;

3 12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagéo da documentagao correspondente.

3.13. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imévellespaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locag3o exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
4.2 1. E vedada a sublocacéo, o empréstimo ou cesséo do referido imovellespaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

4.3 Realizar vistoria do imovel, antes da entrega, para fins de verificagao minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
4.3.1. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao
do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR
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4.4. Restituir o imével, finda a locacéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparag@o a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

47 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4 8. No modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR;

4.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.10. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.11. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimaces que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito
as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacao do imoével/espaco
fisico locado

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

51. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as (teis, desde que autorizadas, ser@o
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencio, de acordo com o artigo 35
da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

5.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer no imovel locado, as adaptagbes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal & de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), mensais,
perfazendo o valor global de R$ 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais).

6.2. As despesas ordinarias bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel
(agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente a LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de
rateio, a partir da data do efetivo recebimento do imével.

63 O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa
apos a data de entrega do imével, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas
partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pagar na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente.
A mesma proporcdo também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

Praca Rui Barbosa | 252 | Centro | Boa Vista do Tupim-Ba
boavistadotupim.ba.gov.br

Este documento foi assinado digitalmente por SERASA Experian
8A1619CEBD622BDC7E83837B37640B86 P



segunda-feira, 28 de setembro de 2026 | Ano XV| - Edigéio n° 02671 | Caderno 1 Didrio Oficial do Municipio m

Prefeitura Municipal de Boa Vista do Tupim

Estado da Bahia
- Prefeitura Municipal de Boa Vista do Tupim

, at Travessa Prof.? Nilda de Castro, S/N, Centro,

VISTA Boa Vista do Tupim, CEP: 46.850-000
DO TUPIM cNPJ: 13.718.176/0001-25

CANRD O

7.1. O pagamento sera efetuado até 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao

vencido;

7.2. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do

documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos

pertinentes & locacgéo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, 0

pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.

Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apdés a comprovacdo da

regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica, a

regularidade do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado ser impresso, e

juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Credito, mediante

depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo

LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacéo vigente.

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a

ordem bancaria para pagamento.

7.7. O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser

efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de

Contrato.

7.8. O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do LOCADOCR, podera

acarretar a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 1% (um

I por cento) ao més, desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de
correcdo monetaria por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto,

outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

| GLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com termo inicial a partir
da data de sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo,
por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos & de acordo
com legislagdo pertinente.

8 2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega do
imovel mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.3. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo quando for o caso e em comum acordo entre as partes.

8 4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo das sangbes cabiveis por |
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

9.2. Para que se possa fazer valer em face de terceiros eventual “clausula de vigéncia I
no caso de alienacdo de coisa locada®, a LOCATARIA levaré o presente contrato de
| locacéo a registro no Cartério de Registro de Imoveis competente.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE
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10.1. O valor locaticio podera ser reajustado ap6s o interregno minimo de 12 (doze)
meses, contado da data-base do orcamento estimado, mediante aplicagdo do
IPCA/IBGE, ou indice oficial que venha a substitui-lo, desde que preservada a
compatibilidade com o valor de mercado.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagao do LOCADOR, sera formalizado mediante
termo aditivo para o fim de prorrogagao de vigéncia ou alteragéo contratual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1. A Dotagdo orgamentaria que correra tal despesa é:

02.04.01 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

2007 DESEN. MANUT. DAS AGOES DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
3390.36.00 OUTROS SERVIGOS TERCEIROS - PESSOA FISICA

1-500-0000 RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. Afiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante
do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curse de sua
execucao.

12.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagéo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando 0s apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabiveis.

12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas
convenientes.

12.4. Afiscalizacdo de que trata este contrato sera exercida pela Sr.? Geciene de Souza
Santana CPF 992.662.375-15, com poderes para fiscalizar o fiel cumprimento de todas
as clausulas e condigdes aqui pactuadas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES

13.1. Eventuais alteragbes contratuais deverao ser formalizadas e justificadas nos
autos, observadas a Lei n® 14.133/2021, a legislagao locaticia aplicavel e a natureza
especifica do objeto.

13.2. Nao se aplica automaticamente a presente locagao a obrigagéo de acréscimos ou
supressdes quantitativas de até 25%, por se tratar de area imobiliaria individualizada.
Eventuais alteracdes do objeto ou das condigdes de uso dependerao de justificativa,
acordo entre as partes quando necessario e instrumento formal adequado.

13.3. Qualguer modificagdo que afete area, encargos, condigdes de uso ou valor devera
preservar a finalidade publica, a vantajosidade e a compatibilidade com 0 mercado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES E SANGOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. A pratica de infracéo administrativa relacionada a execucéo deste contrato
sujeitara o LOCADOR, assegurados o contraditério € a ampla defesa, as sancoes
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cabiveis previstas nos arts. 155 a 163 da Lei n°® 14.133/2021, observada a natureza da
obrigagdo descumprida, a gravidade da conduta e a proporcionalidade.

Adverténcia, quando cabivel nos termos da Lei n® 14.133/2021;

Multa moratéria ou compensatéria, nos percentuais e hipoteses previstos neste
contrato e na legislagdo aplicavel;

Impedimento de licitar e contratar, quando caracterizados os pressupostos legais;
Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, nas hipoteses e pelo prazo
definidos na Lei n® 14.133/2021;

14.1.1. A aplicacdo das sancdes observara o procedimento, a competéncia e os prazos
previstos nos arts. 156 a 163 da Lei n® 14.133/2021.

14.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangodes.

14.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n® 9.784,
de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado ao LOCATARIO, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da
data do recebimento da comunicagéo enviada pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

15.2. A rescis&o por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execucao dos valores das multas e indenizagdes devidas ao LOCATARIO, bem como
a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das penalidades previstas neste instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagéo
locaticia.

15.4. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso VIl do art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, o LOCATARIO decida devolver o imovel
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique ao LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

15.5. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., 0 LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer

prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a |
situacao.

15.6. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificacéo escrita,

entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento. I
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15.7. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n°® 14.133/2021, do Decreto
Municipal n® 055/2024, das normas de direito publico aplicaveis e, subsidiariamente, no
que couber a relagio locaticia, da Lei n® 8.245/1991 e do Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Boa Vista do Tupim como Unico e competente
para dirimir quaisquer demandas do presente contrato, por mais privilegiado que outro
possa ser.

17.2. E por estarem justos e contratados firmam o presente em 02 (duas) vias de igual
teor e forma para que produzam os efeitos legais.

Boa Vista do Tupim, 0\1 de setembro de 2026.
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